HEGERICH

IMMOBILIEN

EXPOSE

NEUWERTIG: Traumhaft Wohnen in Flurther
Toplage!

ot e ¥
ECKDATEN

Objektart: Etagenwohnung
Adresse: 90762 Furth
Baujahr: 2022

Zimmerzahl: 3

Wohnflache (ca.): 86,99 mz
Nebenkosten (ca.): 311,- €
Warmmiete (ca.): 1.936,- €
Etage: 6

Aufzug: Personenaufzug

Hegerich Immobilien GmbH

www.hegerich-immobilien.de
Munchen | Niirnberg | Furth




Eckdaten

> Etagenwohnung

> Firth

> 3 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Zimmerzahl

Wohnflache (ca.)

Kaltmiete

Nebenkosten (ca.)
Heizkosten sind in Nebenkosten enthalten
Warmmiete (ca.)

Kaution

Etage

Aufzug

Balkon

Garage

Anzahl Stellplatze
Stellplatzart

Tiefgarage

Energieausweis
Wesentlicher Energietrager
Endenergiebedarf
Energieausweis Ausstelldatum
Energieausweis gliltig bis
Energieausweis Jahrgang
Energieausweis Werteklasse
Energieausweis Baujahr
Energieausweis Gebaudeart
Unterkellert

Badezimmer

Kiche

Heizung

Ausstattung

Zustand

bezugsfrei ab

Hegerich Immobilien GmbH

www.hegerich-immobilien.de
Munchen | Nirnberg | Furth

> 86,99 m2 Wohnflache
> Objektnummer: WVSP60607

Etagenwohnung
90762 Furth
2022

3

86,99 m?
1.500,- €

311,- €

ja

1.936,- €

4.875 EUR

6
Personenaufzug
ja

ja

1

Tiefgarage
Miete 125,- € / Anzahl 1
Bedarfsausweis
KWK fossil
62,30 kWh / (m?*a)
2022-08-31
30.08.2032

ab dem 1.5.2014
B

2022
Wohngebaude
ja

1

Einbaukiiche
Zentralheizung
GEHOBEN
neuwertig

sofort
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Eckdaten

> 86,99 m2 Wohnflache
> Objektnummer: WVSP60607

> Etagenwohnung

> Flrth

> 3 Zimmer

Objektbeschreibung:

Die Wohnungen dieses modernen Mehrfamilienhaus in Firth Uberzeugen
durch ihre hochwertige Ausstattung und ihren zukunftsweisenden
Energiestandard. Das Gebaude wurde nach dem
KfW-Effizienzhaus-55-Standard errichtet und bietet damit einen deutlich
reduzierten Energieverbrauch im Vergleich zu herkdmmlichen
Wohngeb&uden - eine nachhaltige Investition, die sich langfristig in
niedrigeren Nebenkosten widerspiegelt.

Die Beheizung des gesamten Hauses erfolgt Giber eine moderne
Zentralheizungsanlage, die eine gleichméafige und effiziente
Warmeversorgung aller Einheiten sicherstellt. Die zeitgeméafRe Architektur
und die sorgfaltig gewéahlten Materialien verleihen dem Objekt eine
ansprechende, klare Optik, die sich harmonisch in das Stadtbild einfugt.

Firth als aufstrebender Wohn- und Wirtschaftsstandort in der
Metropolregion Nirnberg bietet eine hervorragende Infrastruktur mit
vielfaltigen Einkaufsmdglichkeiten, Schulen, 6ffentlichen Verkehrsmitteln
sowie einer schnellen Anbindung an die benachbarte Stadt Nurnberg.

Im Mietvertrag wird eine Indexklausel sowie eine Mindestmietdauer von
zwei Jahren stehen.

Ausstattung:

- Hochwertiger Echtholzboden

- Durchdachter Grundriss

- Modernes Badezimmer

- Inkl. Kiiche

- Kellerabteil auf der jeweiligen Etage
- Nachhaltig durch Kfw-55

Lagebeschreibung:

Die Spiegelstral3e befindet sich im Herzen von Furth, einer lebendigen
Stadt mit einer reichen Geschichte und einer ausgezeichneten
Infrastruktur. Die Lage Uberzeugt durch ihre ideale Kombination aus
urbanem Flair und hoher Lebensqualitat.

Das unmittelbare Umfeld bietet eine hervorragende Nahversorgung:
Supermarkte, Backereien, Apotheken und zahlreiche Geschéfte des
taglichen Bedarfs sind bequem zu Ful} erreichbar. Cafés, Restaurants
und Bars in der naheren Umgebung sorgen fir ein abwechslungsreiches
Freizeitangebot direkt vor der Haustr.

Die Anbindung an den &ffentlichen Nahverkehr ist ausgezeichnet.
Straenbahn- und Bushaltestellen in unmittelbarer Nahe ermdglichen
eine schnelle und unkomplizierte Verbindung in die Firther Innenstadt
sowie ins benachbarte Nirnberg. Dank der U-Bahn-Linie U1, die Furth
direkt mit NUrnberg verbindet, ist auch die Metropolregion bestens
erreichbar.

Hegerich Immobilien GmbH
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Fur Familien sind mehrere Kindertagesstéatten und Schulen in der Nahe
vorhanden, die eine optimale Betreuung und Bildung gewahrleisten.
Grinflachen und Parks in der Umgebung bieten zudem Raum fur
Erholung und Freizeitaktivitaten im Freien.

Autofahrer profitieren von der guten Anbindung an das Uberregionale
StralRennetz, das eine zugige Verbindung in alle Richtungen ermdglicht.
Die Innenstadt von Firth mit ihren vielféltigen Einkaufs- und
Kulturangeboten ist ebenfalls in wenigen Minuten erreichbar.

Sonstiges:

Ihr Vertriebsteam der Hegerich Immobilien GmbH steht hnen zur
Beantwortung Ihrer Fragen oder zur Vereinbarung eines
Beratungstermins jederzeit gerne zur Verfligung.

Trotz sorgfaltiger Aufarbeitung und regelmagiger Priifung der Daten und
Unterlagen Ubernehmen wir keine Haftung fur die Richtigkeit der
Angaben.

Unser vollstandiges Immobilienangebot sowie weitere Informationen rund
um die Immobilie finden Sie auf unserer Webseite.

Gerne unterstitzen wir Sie auch beim Verkauf oder bei der Vermietung
Ihrer Immobilie.

Kontaktieren Sie uns unter der Tel. 0911 131 605 0 oder besuchen Sie
unsere Homepage www.hegerich-immobilien.de.

SIE MOCHTEN WISSEN, WAS IHRE IMMOBILIE WERT IST?
Berechnen Sie auf nachfolgendem Link selbst einen eventuellen
Verkaufs- oder Mietpreis Ihres Objekts!

- Ergebnisbericht umgehend per E-Mail

- Kostenlos und unverbindlich

- Wissenschaftlich fundiert

- www.hegerich-immobilien.de/wertanalyse

Objektbilder:
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 86,99 m2 Wohnflache
> Flrth > Objektnummer: WVSP60607

> 3 Zimmer

2

it
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Wohnzimmer
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 86,99 m2 Wohnflache
> Flrth > Objektnummer: WVSP60607

> 3 Zimmer

Zimmer AuRenansicht
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 86,99 m2 Wohnflache
> Farth > Objektnummer: WVSP60607
> 3 Zimmer

Innenhof
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 86,99 m2 Wohnflache

> Flrth > Objektnummer: WVSP60607
> 3 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

lhr Vermietungs-Team von Hegerich
Immobilien Hegerich Immobilien GmbH
www.hegerich-immobilien.de

Telefon: -
Mobil: - Kontakt Miinchen
E-Mail: Am Westpark 7

vermietungnft@hegerich-immobilien.de 81373 Milnchen

Tel.: +49 (89) 230 69 62 0
Fax: +49 (89) 230 69 62 44
E-Mail: info@hegerich-immobilien.de

Kontakt Niirnberg
Zeltnerstr. 3

90443 Nirnberg

Tel.: +49 (911) 131 605 0
Fax: +49 (911) 131 605 44
E-Mail: kontakt@hegerich-immobilien.de

Kontakt Firth
Hans-Bornkessel-Str. 3
90763 Firth

Tel.: +49 (911) 131 605 0
Fax: +49 (911) 131 605 44
E-Mail: kontakt@hegerich-immobilien.de

lhre Notizen:
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