HEGERICH a

IMMOBILIEN

EXPOSE

HEGERICH: Wohntraume werden wahr - Stilvolle
Neubauwohnung mit sonnigem Balkon
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ECKDATEN
Objektart: Etagenwohnung = S
%
Adresse: 90574 Rof3tal "
Baujahr: 2025 )
O

Zimmerzahl: 3
Wohnflache (ca.): 95 m2
Nebenkosten (ca.): 320,- €
Warmmiete (ca.): 1.723,- €
Etage: 1

Anzahl Etagen: 3

Hegerich Immobilien GmbH

www.hegerich-immobilien.de
Minchen | Nurnberg | Firth




Eckdaten

> 95 m2 Wohnflache
> Rol3tal > Objektnummer: WV50288

> Etagenwohnung

> 3 Zimmer

Objekteckdaten:

Zustand Erstbezug
Objektart Etagenwohnung Provision fiir Mieter 2,38 % inkl. gesetzl. MwSt.
Adresse 90574 Roftal
Baujahr 2025
Zimmerzahl 3
Wohnflache (ca.) 95 m2
Kaltmiete 1.283,- €
Nebenkosten (ca.) 320,- €
Warmmiete (ca.) 1.723,- €
Etage 1
Anzahl Etagen 3
Aufzug Personenaufzug
Balkon ja
Garage ja
Anzahl Stellplatze 2
Stellplatzart Tiefgarage

Tiefgarage

Energieausweis

Wesentlicher Energietrager

Endenergiebedarf

Energieausweis Ausstelldatum

Energieausweis gliltig bis

Energieausweis Jahrgang

Miete 120,- € / Anzahl 2
Bedarfsausweis

Strom

20,60 kWh / (m2*a)
2026-01-28

27.01.2036

ab dem 1.5.2014

Energieausweis Werteklasse A_PLUS
Energieausweis Baujahr 2025
Energieausweis Gebaudeart Wohngebéaude
Unterkellert ja
Schlafzimmer 2
Badezimmer 2
Kiche Einbaukiiche
Bodenbelag Fliesen, Parkett
Heizung FuRbodenheizung
Befeuerung Elektro
Ausstattung GEHOBEN
Abstellraum ja
Gaste-WC ja

Hegerich Immobilien GmbH
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Eckdaten

> Etagenwohnung

> Rol3tal
> 3 Zimmer

Objektbeschreibung:

Diese moderne 3-Zimmer-Neubauwohnung befindet sich im 1.
Obergeschoss eines im Jahr 2025 errichteten Mehrfamilienhauses in
attraktiver Wohnlage von Rof3tal. Mit einer Wohnflache von ca. 95 m?2
Uberzeugt die Wohnung durch eine groRziigige Raumaufteilung,
lichtdurchflutete RAume und eine hochwertige Ausstattung.

Das Gebaude verfugt Uber einen Aufzug, der einen komfortablen und
barrierearmen Zugang zur Wohnung sowie zu den
Gemeinschaftsbereichen ermdglicht.

Das Herzstiick der Wohnung bildet der offen gestaltete Koch-, Wohn- und
Essbereich. Die hochwertige und grof3zligig dimensionierte Einbaukiiche
fugt sich harmonisch in das moderne Wohnkonzept ein und bietet viel
Stauraum sowie grofRziigige Arbeitsflachen. GroRRe Fensterflachen
schaffen eine helle und freundliche Atmosphéare und verleihen dem Raum
ein angenehmes Wohngefihl.

VVom Wohnbereich aus gelangen Sie direkt auf den grofl3ziigigen Balkon,
der den Wohnraum ins Freie erweitert und zum Entspannen und
Verweilen einléadt.

Die beiden weiteren Zimmer eignen sich ideal als Schlaf-, Kinder-,
Gastezimmer oder Homeoffice und bieten vielfaltige
Nutzungsmdglichkeiten. Besonders hervorzuheben sind die zwei modern
ausgestatteten Badezimmer. Wahrend eines der Bader uber eine
komfortable Dusche verfligt, ist das zweite Badezimmer mit einer
Badewanne ausgestattet und bietet zusétzlichen Wohnkomfort.

Ein eigenes Kellerabteil sorgt fur praktischen Stauraum. AuRerdem
befindet sich im Abstellraum ein Waschmaschinenanschluss. Dariiber
hinaus kénnen zwei Tiefgaragenstellplatze direkt im Haus fur jeweils
60,00 EUR monatlich angemietet werden und bieten komfortable,
wettergeschitzte Parkmdglichkeiten.

Die Wohnung vereint die Vorzige eines energieeffizienten Neubaus mit
einer modernen Ausstattung und einem durchdachten Raumkonzept. Ein
attraktives Zuhause fur alle, die Wert auf zeitgeméafRen Wohnkomfort,
hochwertige Ausstattung und eine angenehme Wohnatmosphére legen.

Ausstattung:

- Ca. 95 m? Wohnflache

- 3 Zimmer

- Offener Wohn-, Ess- und Kochbereich
- Hochwertige Einbaukiiche

- Balkon

- 2 Badezimmer (Dusche & Badewanne)
- Kellerabteil

- 2 Tiefgaragenstellplatze anmietbar

- Energieeffiziente Bauweise

Hegerich Immobilien GmbH
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> 95 m2 Wohnflache
> Objektnummer: WV50288

- Helle Wohnrdume

- Waschmaschinenanschluss im Abstellraum
- Aufzug

- Attraktive Lage in Rof3tal

Lagebeschreibung:

Die Wohnung befindet sich in attraktiver Wohnlage von Rof3tal, einer
beliebten Marktgemeinde im Landkreis Furth. Der Ort vereint die Vorzige
eines ruhigen und naturnahen Wohnumfelds mit einer sehr guten
Infrastruktur und einer hervorragenden Anbindung an die Metropolregion
Nurnberg.

Einkaufsmoglichkeiten fir den taglichen Bedarf, Backereien, Apotheken,
Arzte sowie verschiedene Dienstleistungsangebote sind bequem
erreichbar. Familien profitieren von einem vielfaltigen Angebot an
Kindergarten, Schulen und Freizeiteinrichtungen. Dariiber hinaus sorgen
zahlreiche Vereine, Sportangebote und kulturelle Veranstaltungen fur
eine hohe Lebensqualitét und ein lebendiges Gemeindeleben.

Die umliegenden Griinflachen, Walder und Radwege bieten vielféltige
M@oglichkeiten zur aktiven Freizeitgestaltung und Erholung in der Natur.
Gleichzeitig |adt die reizvolle Umgebung zu ausgedehnten
Spaziergangen, Fahrradtouren und vielfaltigen Outdoor-Aktivitaten ein.

Pendler profitieren von der guten Verkehrsanbindung. Uber die
nahegelegenen Bundesstralen sowie die Anbindung an das regionale
Bahnnetz sind die Stédte Nurnberg, Furth und Erlangen schnell und
bequem erreichbar. Der Bahnhof Rof3tal ermdglicht eine unkomplizierte
Verbindung in die Nurnberger Innenstadt und macht den Standort
besonders attraktiv fir Berufstatige.

Die Kombination aus naturnahem Wohnen, moderner Infrastruktur und
der N&he zu den wirtschaftsstarken Zentren der Region macht Rof3tal zu
einem gefragten Wohnstandort fir Familien, Paare und Berufstatige. Hier
genielRen Sie ein angenehmes Wohnumfeld mit hoher Lebensqualitat und
kurzen Wegen zu allen wichtigen Einrichtungen des téglichen Bedarfs.

Sonstiges:

Ihr Vertriebsteam der Hegerich Immobilien GmbH steht hnen zur
Beantwortung lhrer Fragen oder zur Vereinbarung eines
Beratungstermins jederzeit gerne zur Verfiigung.

Trotz sorgfaltiger Aufarbeitung und regelméagiger Priifung der Daten und
Unterlagen Ubernehmen wir keine Haftung fiir die Richtigkeit der
Angaben.

Unser vollstéandiges Immobilienangebot sowie weitere Informationen rund
um die Immobilie finden Sie auf unserer Webseite.

Gerne unterstiitzen wir Sie auch beim Verkauf oder bei der Vermietung
Ihrer Immobilie.
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 95 m2 Wohnflache
> Rol3tal > Objektnummer: WV50288

> 3 Zimmer

Kontaktieren Sie uns unter der Tel. 0911 131 605 0 oder besuchen Sie
unsere Homepage www.hegerich-immobilien.de.

SIE MOCHTEN WISSEN, WAS IHRE IMMOBILIE WERT IST?
Berechnen Sie auf nachfolgendem Link selbst einen eventuellen
Verkaufs- oder Mietpreis lhres Objekts!

- Ergebnisbericht umgehend per E-Mail
- Kostenlos und unverbindlich

- Wissenschaftlich fundiert

- www.hegerich-immobilien.de/wertanalyse

Objektbilder: - ¥ o
Gaste WC

Kiiche Essbereich

Schlafzimmer
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 95 m2 Wohnflache
> Rol3tal > Objektnummer: WV50288

> 3 Zimmer

Badezimmer
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 95 m2 Wohnflache
> Rol3tal > Objektnummer: WV50288
> 3 Zimmer

Keller Treppenhaus
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 95 m2 Wohnflache
> Rol3tal > Objektnummer: WV50288

> 3 Zimmer

Grundriss
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 95 m2 Wohnflache
> Rol3tal > Objektnummer: WV50288
> 3 Zimmer
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Ansprechpartner: Firmendaten:

lhr Vermietungs-Team von Hegerich
Immobilien Hegerich Immobilien GmbH
www.hegerich-immobilien.de

Telefon: -
Mobil: - Kontakt Miinchen
E-Mail: Am Westpark 7

vermietungnft@hegerich-immobilien.de 81373 Milnchen

Tel.: +49 (89) 230 69 62 0
Fax: +49 (89) 230 69 62 44
E-Mail: info@hegerich-immobilien.de

Kontakt Niirnberg
Zeltnerstr. 3

90443 Nirnberg

Tel.: +49 (911) 131 605 0
Fax: +49 (911) 131 605 44
E-Mail: kontakt@hegerich-immobilien.de

Kontakt Firth
Hans-Bornkessel-Str. 3
90763 Firth

Tel.: +49 (911) 131 605 0
Fax: +49 (911) 131 605 44
E-Mail: kontakt@hegerich-immobilien.de

lhre Notizen:
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