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HEGERICH: Grof3zlgige Ladenflache auf zwel
Ebenen In openreuh!
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Objektart: Einzelhandel s v '.m’

Adresse: 90765 Furth
Verkaufsflache (ca.): 1.000 mz
Gesamtflache (ca.): 1.000 m?
Nebenkosten (ca.): 1.500,- €
Heizkosten (ca.): 1.000,- €
Anzahl Etagen: 1

Stellplatze: ja

Stellplatzart: Freiplatz

Hegerich Immaobilien GmbH

www.hegerich-immobilien.de
Munchen | Niirnberg | Furth




Eckdaten

> Einzelhandel
> Firth

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse
Verkaufsflache (ca.)
Gesamtflache (ca.)
Kaltmiete
Nebenkosten (ca.)
Heizkosten (ca.)
Kaution

Anzahl Etagen
Stellplatze
Stellplatzart
Energieausweis

Energieverbrauchskennwert

Energieausweis Ausstelldatum

Energieausweis gliltig bis
Energieausweis Jahrgang
Energieausweis Werteklasse
Energieausweis Gebaudeart
Unterkellert

Abstellraum

Gaste-WC

bezugsfrei ab

Provision fur Mieter

Objektbeschreibung:

> 1.000 m2 Flache
> Objektnummer: WV50227

Einzelhandel
90765 Farth
1.000 m2

1.000 m?

7.500,- €

1.500,- €

1.000,- €

22.500 EUR

1

ja

Freiplatz
Verbrauchsausweis
89,50 kWh / (m2*a)
2014-10-15
15.10.2024

ab dem 1.5.2014
H

Gewerbe

ja

ja

ja

nach Vereinbarung

2,38 Monatskaltmieten inkl. MwSt.

Die hier angebotene Gewerbeflache bietet auf insgesamt ca. 1.000 m?2
viel Raum fir Ihr Geschaftsmodell. Sie verteilt sich auf zwei gro3zligige
Ebenen und bietet lhnen somit vielseitige Nutzungsmdglichkeiten fiir

verschiedene Branchen.

Im Erdgeschoss stehen Ihnen ca. 300 m2 zur Verfiigung. Diese Flache
eignet sich hervorragend fiir den Empfang von Kunden, eine
Verkaufsflache, Blrordume oder auch fur einen Showroom. GroRe
Fensterfronten sorgen fiir eine optimale Belichtung und schaffen eine
einladende Atmosphare. Die Raumaufteilung im Erdgeschoss ermdglicht
eine flexible Nutzung und ist je nach Bedarf anpassbar.

Das 1. Obergeschoss mit ca. 700 m2 bietet eine Vielzahl an
Gestaltungsmdglichkeiten. Hier lassen sich neben Biroflachen auch
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Besprechungsraume, ein Callcenter oder Arbeitsplatze flr groRere
Teams einrichten. Auch eine Kombination aus verschiedenen
Nutzungskonzepten ist denkbar, sodass sowohl Platz fur
Verwaltungsbiiros als auch fur kreative Arbeitsumgebungen zur
Verfugung steht. Die grol3ziigige Flache ist durch die hohe Deckenhdhe
und die Ausrichtung des Gebaudes angenehm hell und freundlich.

Ein ca. 70 m2 grof3er Kellerraum bietet zusatzlich Platz fir
Lagermoglichkeiten oder die Unterbringung von technischen Geréten. Die
Flache ist ideal geeignet, um Lagerbestéande oder Archive unterzubringen
und bleibt dabei fir die tégliche Nutzung gut zugénglich.

Mit einer Gesamtflache von ca. 1.000 m? auf zwei Ebenen und der
zusatzlichen Lagerflache im Keller ist diese Gewerbeflache fir eine
Vielzahl an Nutzungsmdglichkeiten geeignet. Ob fir Einzelhandel, Buros,
Dienstleistungsunternehmen oder Kombinationen aus verschiedenen
Bereichen - dieses Objekt bietet Ihnen eine flexible und gut erreichbare
Basis fur Ihr Unternehmen. Die hervorragende Lage und die sehr gute
Erreichbarkeit machen diese Flache besonders attraktiv fir Firmen, die
auf eine hohe Kundenfrequenz angewiesen sind und ihren Mitarbeitern
ein gutes Arbeitsumfeld bieten mdchten.

Wir freuen uns darauf, lhnen diese Gewerbeflache bei einer Besichtigung
personlich vorzustellen!

Lagebeschreibung:

Die Gewerbeflache befindet sich in einer dufl3erst attraktiven Lage an
einer der zentralen Hauptstrafl3en, die sowohl eine hervorragende
Sichtbarkeit als auch eine ausgezeichnete Erreichbarkeit fur Ihre Kunden
und Mitarbeiter garantiert.

Durch die Lage an dieser Hauptverkehrsstral3e profitieren Sie von einer
hohen Frequenz und einer guten Wahrnehmung lhres Unternehmens. Die
Gegend ist sowohl fur FuBganger als auch fur Autofahrer optimal
zuganglich, was die Flache zu einem idealen Standort fur Ihr Geschaft
macht.

Die Lage der Gewerbeflache zeichnet sich nicht nur durch ihre hohe
Sichtbarkeit, sondern auch durch ihre exzellente Anbindung aus. Die
HauptstraRe sorgt dafir, dass Ihr Unternehmen von potenziellen Kunden
leicht gefunden wird.

Das Gebiet ist hervorragend mit dem 6ffentlichen Nahverkehr zu
erreichen, was fur Ihre Kunden und Mitarbeiter, die auf 6ffentliche
Verkehrsmittel angewiesen sind, einen grof3en Vorteil darstellt.
Bushaltestellen und weitere Verkehrsanbindungen befinden sich in
unmittelbarer Nahe, sodass Sie sowohl mit dem Auto als auch mit
offentlichen Verkehrsmitteln eine schnelle und einfache Anreise
ermdglichen.

Neben der optimalen Anbindung an den Nahverkehr bietet die
Hauptstral3e eine direkte Verbindung zu den wichtigsten Verkehrsadern
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Eckdaten

> Einzelhandel
> Flrth

der Stadt. Dies garantiert eine unkomplizierte Anreise fur Kunden und
Lieferanten, die aus verschiedenen Richtungen anreisen. Die zentrale
Lage sorgt dafur, dass Ihr Geschéaft von einer breiten Zielgruppe
wahrgenommen wird und Sie gleichzeitig eine hohe Erreichbarkeit von
umliegenden Stadtteilen und Vororten genief3en.

Ein weiterer Vorteil dieser Lage ist die unmittelbare Nahe zu
verschiedenen Dienstleistungs- und Versorgungsméglichkeiten. So
erreichen Sie in nur etwa zwei Gehminuten einen lokalen Bécker, diverse
Supermaérkte und Restaurants die fur die schnelle Versorgung lhrer
Mitarbeiter oder Ihrer Kunden ideal sind. Diese Néhe zu weiteren lokalen
Einrichtungen tragt nicht nur zur Bequemlichkeit bei, sondern
unterstreicht auch den praktischen Standort der Gewerbeflache.

Ein besonders herausragendes Merkmal der Lage ist die Verfugbarkeit
von Parkplatzen im Innenhof des Gebaudes. Fir lhre Kunden und
Mitarbeiter stehen hier ausreichend Parkplatze zur Verfuigung, was die
Anreise erheblich erleichtert und eine stressfreie Parkplatzsuche
verhindert.

Sonstiges:

lhr Vertriebsteam der Hegerich Immobilien GmbH steht lhnen zur
Beantwortung lhrer Fragen oder zur Vereinbarung eines
Beratungstermins jederzeit gerne zur Verfigung.

Trotz sorgféltiger Aufarbeitung und regelméaRiger Prifung der Daten und
Unterlagen Ubernehmen wir keine Haftung fur die Richtigkeit der
Angaben.

Unser vollsténdiges Immobilienangebot sowie weitere Informationen rund
um die Immobilie finden Sie auf unserer Webseite.

Gerne unterstltzen wir Sie auch beim Verkauf oder bei der Vermietung
lhrer Immobilie.

Kontaktieren Sie uns unter der Tel. 0911 131 605 0 oder besuchen Sie
unsere Homepage www.hegerich-immobilien.de.

SIE MOCHTEN WISSEN, WAS IHRE IMMOBILIE WERT IST?
Berechnen Sie auf nachfolgendem Link selbst einen eventuellen
Verkaufs- oder Mietpreis lhres Objekts!

- Ergebnisbericht umgehend per E-Mail

- Kostenlos und unverbindlich

- Wissenschaftlich fundiert

- www.hegerich-immobilien.de/wertanalyse

Objektbilder:

Hegerich Immobilien GmbH

www.hegerich-immobilien.de
Minchen | Nirnberg | Firth

> 1.000 m2 Flache
> Objektnummer: WV50227

>

Eingangsbereich EG

>

1. OG Ladenflache
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Eckdaten

> Einzelhandel > 1.000 m2 Flache

> Flrth > Objektnummer: WV50227

Mabel & Teppich

)
B VI%ENSE
=

1. OG Ladenflache

e
S
S~ e
f-"‘-’-““-"ﬂ‘w e,

Parkplatze

o
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Eckdaten

> Einzelhandel > 1.000 m2 Flache

> Firth

Treppe

AN
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Eckdaten

> Einzelhandel > 1.000 m2 Flache

> Flrth > Objektnummer: WV50227

Ansprechpartner: Firmendaten:

Frau Julia Kesmann

Hegerich Immobilien GmbH
Telefon: +49 911 131 605-0 www.hegerich-immobilien.de
E-Mail: jk@hegerich-immobilien.de

Kontakt Miinchen

Am Westpark 7
81373 Munchen

Tel.: +49 (89) 230 69 62 0
Fax: +49 (89) 230 69 62 44
E-Mail: info@hegerich-immobilien.de

Kontakt Niirnberg
Zeltnerstr. 3

90443 Nirnberg

Tel.: +49 (911) 131 605 0
Fax: +49 (911) 131 605 44
E-Mail: kontakt@hegerich-immobilien.de

Kontakt Firth
Hans-Bornkessel-Str. 3
90763 Firth

Tel.: +49 (911) 131 605 0
Fax: +49 (911) 131 605 44
E-Mail: kontakt@hegerich-immobilien.de

lhre Notizen:

Hegerich Immobilien GmbH

www.hegerich-immobilien.de
Minchen | Nirnberg | Firth
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