HEGERICH
IMMOBILIEN a

EXPOSE

HEGERICH: Ankommen und wohlfthlen -
Lichtdurchflutete 3-Zimmer-Wohnung in ruhiger Wohnlage

ECKDATEN

Objektart: Dachgeschosswohnung
Adresse: 90556 Cadolzburg
Baujahr: 1986

Letzte Modernisierung: 2010
Zimmerzahl: 3

Wohnflache (ca.): 72 m?
Nebenkosten (ca.): 250,- €
Warmmiete (ca.): 1.065,- €

Etage: 2

Hegerich Immobilien GmbH

www.hegerich-immobilien.de
Munchen | Niirnberg | Furth




Eckdaten

> Dachgeschosswohnung

> Cadolzburg
> 3 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Letzte Modernisierung
Zimmerzahl
Wohnflache (ca.)
Kaltmiete

Nebenkosten (ca.)

Heizkosten sind in Nebenkosten enthalten

Warmmiete (ca.)
Kaution

Etage

Anzahl Etagen

Balkon

Anzahl Stellplatze
Stellplatzart

Freiplatz

Wesentlicher Energietrager
Energieausweis Baujahr
Unterkellert
Schlafzimmer
Badezimmer

Kiche

Bodenbelag

Heizung

Befeuerung

Ausstattung

Zustand

bezugsfrei ab

Objektbeschreibung:

> 72 m2 Wohnflache
> Objektnummer: WV50287

Dachgeschosswohnung
90556 Cadolzburg
1986

2010

3

72 m?

785,- €

250,- €

ja

1.065,- €
2.445EUR

2

3

ja

1

Freiplatz

Miete 30,- €/ Anzahl 1
ol

1986

ja

2

1

Einbaukiiche
Fliesen, Laminat
Zentralheizung

ol

STANDARD
gepflegt

ab sofort!

Diese gepflegte 3-Zimmer-Wohnung befindet sich im 2. Obergeschoss
eines im Jahr 1986 erbauten Mehrfamilienhauses in Cadolzburg. Mit einer
Wohnflache von ca. 72 m2 Giberzeugt sie durch einen durchdachten
Grundriss, helle Raume und ein wohnliches Ambiente, das sofort ein

Geflihl von Zuhause vermittelt.
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Bereits beim Betreten der Wohnung empféangt Sie eine gro3zugige Diele,
von der aus alle Raume bequem erreichbar sind. Das Herzstulick der
Wohnung bildet der helle Wohn- und Essbereich, der dank groRer
Fensterflachen mit viel Tageslicht durchflutet wird und eine freundliche,
einladende Atmosphére schafft. Von hier aus gelangen Sie direkt auf den
Balkon, welcher einen angenehmen Rickzugsort im Freien bietet und
zum Entspannen nach einem langen Tag einladt.

Die separate Kiche ist mit einer hochwertigen und grof3zligig gestalteten
Einbaukiiche ausgestattet, die nicht nur durch ihr modernes Design
Uberzeugt, sondern auch viel Stauraum sowie komfortable Arbeitsflachen
bietet. Hier finden Hobbykdche ebenso wie Liebhaber gemeinsamer
Kochabende ideale Voraussetzungen. Die Einbaukiiche figt sich
harmonisch in das Gesamtbild der Wohnung ein und verleiht dem Raum
einen besonders attraktiven Charakter.

Neben dem Wohnbereich stehen zwei weitere gut geschnittene Zimmer
zur Verfugung, die sich flexibel als Schlafzimmer, Kinderzimmer,
Gastezimmer oder Homeoffice nutzen lassen. Die angenehmen
Raumgrof3en bieten vielfaltige Einrichtungsmdglichkeiten und schaffen
eine wohnliche Atmosphére mit viel Gestaltungsspielraum fur individuelle
Wohnwiinsche.

Ein weiteres Highlight der Wohnung ist das modern gestaltete
Badezimmer. Die zeitgemalie Ausstattung und die geschmackvolle
Gestaltung schaffen eine angenehme Wohlfiihlatmosphére. Sowohl eine
Badewanne als auch eine separate Dusche stehen zur Verfligung und
bieten damit hohen Komfort sowie Flexibilitat im Alltag.

Die Wohnung prasentiert sich insgesamt in einem sehr gepflegten
Zustand und bietet ihren zukiinftigen Mietern ein attraktives Zuhause mit
einem gelungenen Zusammenspiel aus Wohnkomfort, Funktionalitat und
Wohlfiihlatmosphére. Eine ideale Wohnung fur Paare, kleine Familien
oder Berufstatige, die ein gepflegtes und modernes Zuhause in einer
beliebten Wohnlage suchen.

Ausstattung:

- Ca. 72 m2 Wohnflache

- Stellplatz

- Heller und grof3ztigiger Wohn- und Essbereich

- GroRRer Balkon

- Hochwertige und grof3ziigige Einbaukiiche inklusive
- Modern ausgestattetes Badezimmer

- Badewanne und Dusche

- Gro3e Fensterflachen fur viel Tageslicht

- Praktischer und durchdachter Grundriss

- Gepflegtes Mehrfamilienhaus, Baujahr 1986

- Gute Infrastruktur mit kurzen Wegen zu Einkaufsmoglichkeiten, Schulen
und Arzten
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Eckdaten

> Dachgeschosswohnung > 72 m2 Wohnflache

> Cadolzburg > Objektnummer: WV50287
> 3 Zimmer

Verkaufs- oder Mietpreis lhres Objekts!
Lagebeschreibung:

- Ergebnisbericht umgehend per E-Mail
- Kostenlos und unverbindlich

Die Wohnung befindet sich in einer ruhigen und gewachsenen Wohnlage
von Cadolzburg, einer beliebten Marktgemeinde im Landkreis Furth. Der
Ort verbindet den Charme einer historischen Kleinstadt mit den Vorziigen
einer modernen Infrastruktur und bietet eine hohe Wohn- und
Lebensqualitat.

- Wissenschattlich fundiert

- www.hegerich-immobilien.de/wertanalyse

Einkaufsméglichkeiten fur den taglichen Bedarf, Backereien, Arzte, Objektbilder:
Apotheken sowie verschiedene Dienstleistungsangebote sind bequem T ST
erreichbar. Familien profitieren von einem guten Angebot an
Kindergarten, Schulen und Freizeiteinrichtungen. Auch gastronomische
Angebote sowie kulturelle Veranstaltungen tragen zur Attraktivitat des
Wohnstandortes bei.

N c

Cadolzburg ist insbesondere flr seine eindrucksvolle Burganlage und die
reizvolle Altstadt bekannt. Die umliegende Natur mit zahlreichen Spazier-,
Rad- und Wanderwegen bietet vielfaltige Mdglichkeiten zur Erholung und
Freizeitgestaltung. Gleichzeitig sorgen verschiedene Sport- und
Vereinsangebote flr ein abwechslungsreiches Freizeitprogramm.

Dank der guten Verkehrsanbindung sind die Stadte Furth, Nurnberg und
Erlangen sowohl mit dem Auto als auch mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln
schnell erreichbar. Der Bahnhof Cadolzburg bietet eine direkte Anbindung
an das regionale Bahnnetz und ermdglicht eine komfortable Verbindung
in die Metropolregion Nirnberg.

Die Kombination aus naturnahem Wohnen, guter Infrastruktur und der
Nahe zu den wirtschaftsstarken Stédten der Region macht Cadolzburg zu
einem besonders gefragten Wohnstandort fur Pendler, Paare und
Familien.

Sonstiges:

Ihr Vertriebsteam der Hegerich Immobilien GmbH steht Ihnen zur
Beantwortung |hrer Fragen oder zur Vereinbarung eines
Beratungstermins jederzeit gerne zur Verfligung.

Trotz sorgfaltiger Aufarbeitung und regelméaRiger Prifung der Daten und
Unterlagen ubernehmen wir keine Haftung fur die Richtigkeit der
Angaben.

Unser vollstandiges Immobilienangebot sowie weitere Informationen rund
um die Immobilie finden Sie auf unserer Webseite.

Gerne unterstitzen wir Sie auch beim Verkauf oder bei der Vermietung
Ihrer Immobilie.

Kontaktieren Sie uns unter der Tel. 0911 131 605 0 oder besuchen Sie
unsere Homepage www.hegerich-immobilien.de.

SIE MOCHTEN WISSEN, WAS IHRE IMMOBILIE WERT IST?
Berechnen Sie auf nachfolgendem Link selbst einen eventuellen

Hegerich Immobilien GmbH
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Eckdaten

> Dachgeschosswohnung > 72 m2 Wohnflache
> Cadolzburg > Objektnummer: WV50287

> 3 Zimmer

Ausblick von Balkon

Kinderzimmer / Biiro Badezimmer

Badezimmer
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Eckdaten

> Dachgeschosswohnung > 72 m2 Wohnflache
> Cadolzburg > Objektnummer: WV50287
> 3 Zimmer

i

Treppenhaus
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Eckdaten

> Dachgeschosswohnung > 72 m2 Wohnflache
> Cadolzburg > Objektnummer: WV50287

> 3 Zimmer

Grundriss
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Eckdaten

> Dachgeschosswohnung > 72 m2 Wohnflache

> Cadolzburg > Objektnummer: WV50287
> 3 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Ihr Vermietungs-Team von Hegerich
Immobilien Hegerich Immobilien GmbH
www.hegerich-immobilien.de

Telefon: -
Mobil: - Kontakt Miinchen
E-Mail: Am Westpark 7

vermietungnft@hegerich-immobilien.de 81373 Milnchen

Tel.: +49 (89) 230 69 62 0
Fax: +49 (89) 230 69 62 44
E-Mail: info@hegerich-immobilien.de

Kontakt Niirnberg
Zeltnerstr. 3

90443 Nirnberg

Tel.: +49 (911) 131 605 0
Fax: +49 (911) 131 605 44
E-Mail: kontakt@hegerich-immobilien.de

Kontakt Firth
Hans-Bornkessel-Str. 3
90763 Firth

Tel.: +49 (911) 131 605 0
Fax: +49 (911) 131 605 44
E-Mail: kontakt@hegerich-immobilien.de

lhre Notizen:
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