HEGERICH

IMMOBILIEN

EXPOSE

Charmante 2-Zimmer-Wohnung in beliebter
Wohnlage in Furth-Ronhof

RN

ECKDATEN

Objektart: Etagenwohnung
Adresse: 90765 Furth
Baujahr: 2016
Zimmerzahl: 2
Wohnflache (ca.): 53 m2
Nebenkosten (ca.): 200,- €
Warmmiete (ca.): 1.028,- €
Etage: 1

Anzahl Etagen: 2

Hegerich Immaobilien GmbH

www.hegerich-immobilien.de
Munchen | Niirnberg | Furth




Eckdaten

> Etagenwohnung

> Flrth

> 2 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Zimmerzahl

Wohnflache (ca.)

Kaltmiete

Nebenkosten (ca.)
Heizkosten sind in Nebenkosten enthalten
Warmmiete (ca.)

Kaution

Etage

Anzahl Etagen

Aufzug

Balkon

Garage

Anzahl Stellplatze
Stellplatzart

Tiefgarage

Energieausweis
Wesentlicher Energietréager
Endenergiebedarf
Energieausweis Ausstelldatum
Energieausweis glltig bis
Energieausweis Jahrgang
Energieausweis Werteklasse
Energieausweis Baujahr
Energieausweis Gebaudeart
Unterkellert

Grofe Balkon / Terrasse (ca.)
Schlafzimmer

Badezimmer

Kuche

Bodenbelag

Heizung

Befeuerung
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> 53 m2 Wohnflache
> Objektnummer: WV50314

Etagenwohnung
90765 Farth
2016

2

53 m?

758,- €

200,- €

ja

1.028,- €

2.484 EUR

1

2
Personenaufzug
ja

ja

1

Tiefgarage
Miete 70,- € / Anzahl 1
Bedarfsausweis
Gas

30 kWh / (m2*a)
2020-08-31
30.08.2030

ab dem 1.5.2014
A_PLUS

2016
Wohngebaude
ja

7,76 m?

1

1

Einbaukiche
Fliesen, Parkett
FuBbodenheizung

Gas

Ausstattung STANDARD
Abstellraum ja
Zustand gepflegt
bezugsfrei ab sofort
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Eckdaten

> Etagenwohnung

> Flrth

> 2 Zimmer

Objektbeschreibung:

Diese gepflegte 2-Zimmer-Wohnung befindet sich im 1. Obergeschoss
eines im Jahr 2016 errichteten Mehrfamilienhauses und bietet auf ca. 53
m?2 Wohnflache ein modernes und angenehm durchdachtes
Wohnkonzept.

Der groRzuigige Wohnbereich bildet den Mittelpunkt der Wohnung und
bietet direkten Zugang zum Balkon in Stid-West Ausrichtung, der den
Wohnraum um einen attraktiven Auenbereich ergénzt. Die vorhandene
Einbaukiche ist mit Elektrogeréaten ausgestattet und fligt sich funktional in
das Raumkonzept ein.

Das Schlafzimmer Giberzeugt durch eine gute Belichtung und bietet
ausreichend Platz fur eine komfortable Einrichtung. Das Badezimmer ist
sowohl mit einer Badewanne als auch mit einer separaten Dusche
ausgestattet. Zusatzlich stehen innerhalb der Wohnung ein praktischer
Abstellraum sowie ein separater Hauswirtschaftsraum zur Verfigung und
sorgen fur wertvollen Stauraum im Alltag.

Fur zusatzlichen Komfort sorgen die Fu3bodenheizung sowie der
Personenaufzug im Gebé&ude. Ein Tiefgaragenstellplatz gehort ebenfalls
zur Wohnung und kann fir monatlich 70 EUR angemietet werden. Die
Wohnung ist ab sofort verfugbar; Haustierhaltung ist nach Vereinbarung
moglich.

Insgesamt eignet sich die Wohnung ideal fur Singles oder Paare, die Wert
auf eine moderne Raumaufteilung, praktische Nebenflachen und einen

eigenen AuR3enbereich legen.

Ausstattung:

0 Gepflegte 2-Zimmer-Wohnung mit ca. 53 m2 Wohnflache im 1.
Obergeschoss

o Baujahr 2014

o GroR3zugiger Wohnbereich mit Zugang zum Balkon

o Einbaukiiche mit Elektrogeréaten

o Schlafzimmer mit guter Belichtung

0 Badezimmer mit Badewanne und separater Dusche

o Praktischer Abstellraum innerhalb der Wohnung

0 Separater Hauswirtschaftsraum innerhalb der Wohnung
o Personenaufzug im Gebaude

o Balkon in Siid-West Richtung
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> 53 m2 Wohnflache
> Objektnummer: WV50314

o Tiefgaragenstellplatz zur Wohnung vorhanden
o Haustierhaltung nach Vereinbarung
0 Wohnung ab sofort verfugbar

Lagebeschreibung:

Die Wohnung befindet sich in gewachsener Wohnlage im Firther Stadtteil
Ronhof. Das Umfeld ist Uberwiegend wohnwirtschaftlich gepragt und
verbindet eine angenehm ruhige Wohnsituation mit kurzen Wegen zu
wichtigen Einrichtungen des téaglichen Lebens. Einkaufsmdglichkeiten,
Schulen, medizinische Versorgung sowie verschiedene Angebote fir
Gastronomie und Freizeit befinden sich im ndheren Umfeld.

Auch die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist komfortabel: Eine
Bushaltestelle befindet sich nur wenige Gehminuten entfernt. Uber das
Further Verkehrsnetz sind sowohl die Innenstadt als auch weitere
Stadtteile und die umliegenden Stédte gut erreichbar.

Fur Autofahrer bietet die Lage ebenfalls eine gute Verkehrsanbindung.
Die A73 ist schnell erreichbar und stellt eine wichtige Verbindung in
Richtung Nirnberg sowie zum Uberregionalen Autobahnnetz dar. Der
Flughafen Nirnberg liegt ebenfalls in gut erreichbarer Entfernung.

Einen zusétzlichen Freizeitwert bietet das nahe Umfeld mit verschiedenen
Sportmdglichkeiten. Besonders pragend fur Ronhof ist der Sportpark
Ronhof | Thomas Sommer, die traditionsreiche Heimspielstétte der SpVgg
Greuther Furth. Damit vereint die Lage eine alltagstaugliche Infrastruktur
mit guter Mobilitat und vielfaltigen Méglichkeiten fir Freizeit und Erholung.

Sonstiges:

Ihr Vertriebsteam der Hegerich Immobilien GmbH steht hnen zur
Beantwortung lhrer Fragen oder zur Vereinbarung eines
Beratungstermins jederzeit gerne zur Verfligung.

Trotz sorgfaltiger Aufarbeitung und regelméRiger Priifung der Daten und
Unterlagen Gbernehmen wir keine Haftung fur die Richtigkeit der
Angaben.

Unser vollstéandiges Immobilienangebot sowie weitere Informationen rund
um die Immobilie finden Sie auf unserer Webseite.

Gerne unterstitzen wir Sie auch beim Verkauf oder bei der Vermietung
Ilhrer Immobilie.

Kontaktieren Sie uns unter der Tel. 0911 131 605 0 oder besuchen Sie
unsere Homepage www.hegerich-immobilien.de.

SIE MOCHTEN WISSEN, WAS IHRE IMMOBILIE WERT IST?
Berechnen Sie auf nachfolgendem Link selbst einen eventuellen
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 53 m2 Wohnflache

> Farth > Objektnummer: WV50314
> 2 Zimmer

Verkaufs- oder Mietpreis lhres Objekts!
- Ergebnisbericht umgehend per E-Malil
- Kostenlos und unverbindlich

- Wissenschaftlich fundiert
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Objektbilder: B

. Kiche {

Eingangsbereich

Wohnzimmer Ki

Flur

Wohnzimmer
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 53 m2 Wohnflache
> Farth > Objektnummer: WV50314
> 2 Zimmer

Balkon Ki Flur
Balkon Abstellraum

&

Balkon Hauswirtschaftsraum
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 53 m2 Wohnflache
> Farth > Objektnummer: WV50314

> 2 Zimmer

Badezimmer Schlafzimmer
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Badezimmer Schlafzimmer

Schlafzimmer Ki Schlafzimmer
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 53 m2 Wohnflache
> Flrth > Objektnummer: WV50314

> 2 Zimmer

Hausflur

AuRenansicht
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 53 m2 Wohnflache
> Flrth > Objektnummer: WV50314

> 2 Zimmer

Coamnclalan alohs Bzl L

Grundriss
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 53 m2 Wohnflache

> Farth > Objektnummer: WV50314
> 2 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Frau Lilly Briuck

Hegerich Immobilien GmbH
Telefon: +49 911 131 605-0 www.hegerich-immobilien.de
E-Mail: Ib@hegerich-immobilien.de

Kontakt Miinchen

Am Westpark 7
81373 Munchen

Tel.: +49 (89) 230 69 62 0
Fax: +49 (89) 230 69 62 44
E-Mail: info@hegerich-immobilien.de

Kontakt Niirnberg
Zeltnerstr. 3

90443 Nirnberg

Tel.: +49 (911) 131 605 0
Fax: +49 (911) 131 605 44
E-Mail: kontakt@hegerich-immobilien.de

Kontakt Firth
Hans-Bornkessel-Str. 3
90763 Firth

Tel.: +49 (911) 131 605 0
Fax: +49 (911) 131 605 44
E-Mail: kontakt@hegerich-immobilien.de

lhre Notizen:
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