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Sie suchen eine Immobilie in Munchen und Umgebung? Eine
Objekte in

Wohngegend erfreuen sich hoher Beliebtheit, bieten ein

gute  Entscheidung. unserer  schdnen

schénes Zuhause in einer wirtschaftsstarken Metropole und

sind die beste Kapitalanlage fur Ihre sichere Zukunft.

Als Ihr

Immobilien  Ihr

Immobilienpartner ist das Team von Hegerich

direkter Ansprechpartner fur diese
wunderbare Immobilie. Aber nicht nur Interessenten bringen
wir in die eigenen vier Wande - auch Verkaufer unterstutzen

wir aktiv bei lhren Planen. Welche Plane haben Sie?
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Visualisierung: Méblierung digital erganzt oder verandert. Unverbindliche Darstellung - ersetzt keine Besichtigung. Keine Haftung fiir Richtigkeit
oder Vollstandigkeit. aune ° 9 WOHNZIMMER
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Unverbindliche Darstellung - ersetzt keine Besichtigung. Keine Haftung fiir Richtigkeit

Visualisierung: Méblierung digital erganzt oder verandert.
oder Vollstandigkeit.



oder Vollstandigkeit.
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VERMIETETE 3-ZIMMER-TERRASSENWOHNUNG MIT SUDWEST-

AUSRICHTUNG IN FURSTENRIED

Diese ansprechende 3-Zimmer-Terrassenwohnung in Furstenried
Uberzeugt durch eine harmonische Raumaufteilung, angenehme
Lichtverhaltnisse und ein Wohngefuhl, das sofort Uberzeugt. Auf ca. 73
m? \Wohnflache bietet sich hier ein durchdachtes Zuhause mit

vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten fur jeden!

Schon beim Betreten der Wohnung entsteht ein stimmiger erster
Eindruck: Der Eingangsbereich fuhrt Sie direkt in die gut strukturierte
Wohnung, wobei sich rechter Hand die separate Kuche befindet.

Diese ist funktional geschnitten und optimal in den Grundriss integriert.

Ein erstes Zimmer bietet sich flexibel als Kinder-, Arbeits- oder
Gastezimmer an und uberzeugt durch einen guten Zuschnitt sowie
schone Lichtverhaltnisse. Das ruhig gelegene Schlafzimmer, ein Raum
weiter, bietet ausreichend Platz fGr ein groBes Bett und einen

Kleiderschrank und schafft eine angenehme Ruckzugsmoglichkeit.

Das Tageslichtbadezimmer prasentiert sich klassisch und funktional
mit Badewanne und integrierter Duschfunktion - eine komfortable

Lésung fur den taglichen Bedarf.

Den zentralen Lebensmittelpunkt bildet das groBzugige Wohnzimmer
mit charmantem Erker, der dem Raum eine besondere Tiefe und
Wohnqualitat verleiht. GroBe Fensterflachen sorgen fur eine
freundliche, helle Atmosphare. Von hier aus gelangen Sie direkt auf die

Terrasse.

Die Sudwest-Terrasse ist ein echtes Highlight dieser Wohnung: Sie
genieBen hier Sonne von den Mittagsstunden bis in die Abendstunden

- ideale Voraussetzungen fur entspannte Stunden im Freien.
Die Wohnung ist aktuell mit einer Nettokaltmiete von 1.120 € vermietet.

Der Kaufpreis setzt sich wie folgt zusammen: 495.000 EUR fur die
Wohnung und 25.000 EUR fur den Einzelstellplatz in der Tiefgarage
belauft sich auf einen Gesamtbetrag von 520.000 EUR. Zusatzlich fallt

eine Kauferprovision von 3,0 % inkl. gesetzlicher Mehrwertsteuer an.

Kontaktieren Sie uns gerne fur weitere Informationen oder einen

Besichtigungstermin - wir freuen uns auf Ihre Anfrage!
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* Ansprechende 3-Zimmer-Terrassenwohnung in Munchen-Furstenried

b

R

+ Ca. 73 m? Wohnflache mit durchdachter Raumaufteilung

Separate und funktional geschnittene Kuche

Tageslichtbadezimmer mit Badewanne und integrierter Duschfunktion

* Helles Wohnzimmer mit charmantem Erker als zentraler Wohnbereich

Direkter Zugang zur Sudwest-Terrasse mit Sonne von mittags bis abends

Zugang zum gepflegten Gemeinschaftsgarten

Kellerabteil fur zusatzlichen Stauraum

Tiefgaragen-Einzelstellplatz

Vermietete Wohnung

i » Kleine Hausgemeinschaft mit nur 8 Wohneinheiten
3 e
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FURSTENRIED: ANGENEHME WOHNLAGE MIT GEWACHSENER

STRUKTUR UND GUTER ANBINDUNG!

Die Terrassenwohnung befindet sich im Munchner Stadtteil
Furstenried, eine ruhige Wohnlage, die stadtnahes Wohnen mit einer
angenehmen, gewachsenen Nachbarschaft verbindet. Gepflegte
Wohnanlagen, groBzugige Grunflachen und eine ruhige Atmosphare

pragen das Umfeld und schaffen eine hohe Lebensqualitat.

Die Infrastruktur des taglichen Bedarfs ist gut erreichbar:
Einkaufsmoglichkeiten wie REWE und EDEKA befinden sich in ca. 14

Gehminuten Entfernung.

Die Anbindung an den o&ffentlichen Nahverkehr gestaltet sich
unkompliziert: Eine Bushaltestelle mit den Linien 132 und 134 ist in ca. 4
Gehminuten erreichbar und sorgt fur eine schnelle Anbindung im
Stadtgebiet. Der U-Bahnhof Basler StraBe (U3) liegt in etwa 1 km
Entfernung und bietet eine direkte Verbindung in die Munchner

Innenstadt.

Fur Erholung und Freizeit steht der nahegelegene Forstenrieder Park
zur Verfugung, der mit seinen weitlaufigen Grunflachen vielfaltige
Mdéglichkeiten fur Spaziergange, sportliche Aktivitaten und entspannte

Stunden im Freien bietet.

Auch fur Autofahrer ist die Lage attraktiv: Die AQ5 ist zugig erreichbar
und ermaoglicht eine schnelle Anbindung an den Mittleren Ring sowie

an das Uberregionale Verkehrsnetz.

Insgesamt Uberzeugt die Lage durch eine ausgewogene Kombination

aus ruhigem Wohnen, guter Infrastruktur und solider Anbindung!

Gastronomie:

Freizeit:
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Visualisierung: Méblierung digital erganzt oder verandert. Unverbindliche Darstellung - ersetzt keine Besichtigung. Keine Haftung fur Richtigkeit
oder Vollstandigkeit.
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IHR PERSONLICHER ANSPRECHPARTNER FUR IHRE FRAGEN.

Wenn Sie mehr Details zu dieser Immobilie, Grundrisse Individuelle Finanzierung und unabhangiger Kredit-
oder einen Besichtigungstermin wunschen: Vergleich mit Uber 700 Banken zu besten Zinsen:
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Lisa Marie Neeb Werner Haas
Vertrieb Santel & Petermann
Immobilienkauffrau (IHK) Niederlassungsleiter Munchen
T (089) 230 69 62 19 T(089) 8095 01451

nl@hegerich-immobilien.de haas@santel-petermann.de
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RESPEKTVOLLE KOMMUNIKATION

SCHAFFT VERTRAUEN.
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FUNDIERTES WISSEN
BIETET IHNEN SICHERHEIT.

LOKAL

Der Wert einer Immobilie ist mehr als nur
ihr Preis. Ein guter Immobilienmakler ist
Vermittler, der die Situation richtig
bewertet, Wunsche respektiert und
verstandnisvoll Lésungen schafft. Und das
personlich  mit einer fachkundigen
Beratung. Der Besitz einer Immobilie ist
etwas Besonderes, der Weg dahin erst
recht. Hegerich Immobilien baut auf eine
respektvolle Kommunikation, bei der
keine Fragen offenbleiben.

Lebenssituationen kénnen sich andern:
Wohnwunsche mussen nicht dauerhaft
sein. Neue Perspektiven begleiten Sie
taglich und wir begleiten diese Verander-
ungen Schritt far Schritt und sicher
geplant - ob erstes Eigenheim oder
Wohnen im Alter. Auf die Qualitat kommt
es an und dabei ist Hegerich Immobilien
bewahrter Partner - uUber die aktuelle
Transaktion hinaus auch fur die nachsten
Veranderungen in Ihrem Leben.

Ein so hoher Vermdgenswert ist immer
mit  weitreichenden  Entscheidungen
verbunden. Wir wissen das. Bei der
aktuellen Marktdynamik sind langjahrige
Erfahrung und fundiertes Fachwissen
unerlasslich. Die lokale Expertise von
Hegerich Immobilien und unser starkes
Netzwerk in den Metropolregionen
Munchen, Nurnberg/Furth und Stuttgart
bietet |hnen Sicherheit und mehr Raum
fur neue Moglichkeiten.



WAS IST MEINE IMMOBILIE WERT?

Kauf- und Mietpreis online selbst berechnen.
Personliches Ergebnis in 3 Minuten direkt per E-Mail.

www.hegerich-immobilien.de/wertanalyse

Sofern nicht anders angegeben, fallt bei diesem Objekt eine Kauferprovision i. H. v. 3,57 % inkl. der gesetzl. MwSt., berechnet aus dem notariell beurkundeten
Kaufpreis an. Trotz sorgfaltiger Aufarbeitung und regelmaBiger Prifung der Daten und Unterlagen iUbernehmen wir keine Haftung fur die Richtigkeit der Angaben.
Die dargestellte Moblierung ist nicht Bestandteil des Angebots.


http://www.hegerich-immobilien.de/wertanalyse

KOMPETENTE BERATUNG UND SERVICE MIT
HERZ UND LEIDENSCHAFT

PERSONLICH | VERLASSLICH | LOKAL

Das Team von Hegerich Immobilien steht fiir fachkundige,
seriose und engagierte Vermittlungsarbeit. Wir fiihren
Verkdufer und Kaufer, Vermieter und Mieter zusammen -
zum Wohle aller Beteiligten. Wir sind |hr Spezialist fiir die
professionelle  Vermittlung von Wohnimmobilien mit
Tatigkeitsschwerpunkt in Miinchen, Nirnberg, Fiirth, Bayern

und der Region Stuttgart.

Wir sind Mitglied im IVD - dem grof3ten
Immobilienverband Deutschlands.
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STANDORT MUNCHEN
WEST
AM WESTPARK 7
81373 MUNCHEN
(089) 230 69 62 - O

HEGERICH

I M M O B

STANDORT MUNCHEN
MITTE

BELGRADSTR. 3
80786 MUNCHEN
(089) 230 6962 -0

1

L

STANDORT NURNBERG

NEUDORFERSTR. 23
90443 NURNBERG
(0911) 131 605 - O

INFO@HEGERICH-IMMOBILIEN.DE
WWW.HEGERICH-IMMOBILIEN.DE

STANDORT FURTH

HANS-BORNKESSEL-STR. 3
90763 FURTH
(0911) 131 605 - O
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